Urkundenrolle Nr. 547 2008
Berlin, 18. Juni 2008

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhahdelt

Vor dem unterzeichneten Notar

Alexander Stelter

Budapester Strale 31 - 10787 Berlin



erschien heute, am 18. Juni 2008:

Herr Stefan Lorenzen,

geboren am 07.05.1959,

wohnhaft Griinberger StralRe 26, 10245 Berlin,
- dem Notar von Person bekannt -.

Der amtierende Notar befragte den Erschienenen vor Beurkundung nach einer Vorbefassung
gem. § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG, die dieser verneinte.

Der Erschienene erklédrte vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erkldrungen nicht im eigenen Namen ab, sondern als
alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter
Geschaftsfiihrer der

Firma Simon-Dach-Strafle zehn Verwaltungsgesellschaft mbH
Griinberger Strafle 26, 10245 Berlin,

und diese wiederum als alleinvertretungsberechtigte Komplementérin der

Firma WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG,
Griinberger Strale 26, 10245 Berlin,

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische Handelsregister des
Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736 und HRA 31528 vom 13. Juni 2008, dass der
Erschienene  wie  angegeben  befugt ist, die  Simon-Dach-Strafle  zehn
Verwaltungsgesellschaft mbH zu vertreten und diese wiederum wie angegeben befugt ist,
die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG zu vertreten.

Dies vorangestellt erklarte der Erschienene:

Baubeschreibung
Im Hinblick auf den Grundbesitz

Kopernikusstrale 32 in Berlin-Friedrichshain,
eingetragen im Grundbuch von Friedrichshain des Amtsgerichts Lichtenberg zu Blatt 10678N

verpflichtet sich die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG, die Geb&dude - wie aus der dieser
Urkunde weiter beigeflgten Baubeschreibung ersichtlich — zu errichten.

Der Grundbesitz wurde zur Nr. 548 /2008 der UR des amtierenden Notars in Wohnungs-
und Teileigentum gem. § 7 WEG aufgeteilt.

Im Hinbiick auf die VollstAndigkeit der Baubeschreibung wies der Notar den Erschienene
ausdricklich darauf hin, dass diese Baubeschreibung weder in wirtschaftlicher noch
technischer Hinsicht durch ihn zu {iberpriifen sei und die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG
bei ungenauen und unvollstandigen Beschreibungen das Risiko von Auseinandersetzungen
eingeht.



-3-

Eine Baugenehmigung fur die genehmigungspflichtigen Malinahmen liegt bisher nicht vor, ist
jedoch von der WiSIG Wohnkultur GmbH & Co. KG beantragt.

Sollte eine Qualitdtsstandard nicht ausreichend beschrieben sein, so werden jedenfalls stets
Leistungen mittlerer Art und Gite geschuldet.

Anderungen der Ausfilhrungen undfoder Ausstattung, soweit sie keine Wertminderung
darstellen, sowie Anderungen aufgrund behordlicher Auflagen oder technischer
Notwendigkeiten bei gleichbleibender Qualitdt bleiben vorbehalten.

Die Anlage Baubeschreibung wurde volistindig verlesen.



Das Protokoll wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihm genehmigt und
eigenhandig unterschrieben:
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Baubeschreibung Kopernikusstr. 32

Stidtebau / Standort

Der Standort fiir das geplante Wohngeb3ude mit 56 Wohneinheiten, einer Gewerbeeinheit und 44 -
50 KFZ - Tiefgaragenstelipldtzen befindet sich im Berliner Stadtteil Friedrichshain.

Das Ensemble bestehend aus 4 Lofthdusern schlieBt unter anderem die Baullicke zwischen den
Brandwéanden des Vorderhaus und Gartenhauses der Kopernikusstr. 31 und 33.

Im hinteren Grundstickbereich werden an den Westgiebel der Griinberger Str. 24 zwei Lofthduser
errichtet.

Die Penthousegeschosse staffeln sich zurick

Die Hofflache auf der Tiefgaragendecke soll durch eine intensive Begrinung die Weohnqualitat
ergdnzen, ein Spielplatz und gemeinnitzige Aufenthaltsflachen schaffen ein attraktives Ambiente.

Baukonstruktion

Das Gebdude wird in Massivbauweise erstellt.

Die Dachdecke Gber der zweiten Penthouseebene wird als Holz- Stahlkonstruktion hergestellt. Alle
anderen Decken werden in Stahlbeton ausgefiihrt. Sie werden als Flachdecken mit einer punkt weisen
Lagerung auf den Innenstiitzen sowie einer linienférmigen Lagerung auf den tragenden Wanden
erstellt.

Die tragenden Wénde werden je nach statischen Erfordernissen in Mauerwerk oder Stahlbeton
errichtet.

Die Tiefgarage sowie der Keller des Gebdudes werden in WU - Beton (wasserundurchldssig)
ausgefihrt.

Die Grindung des Geb&udes erfolgt auf einer Fundamentplatte, ebenfalls in WU -Beton. Die Dicke der
Bodenplatte betrdgt je nach statischen Erfordernissen d= 30 cm bis d=50 cm. Im Bereich der
Stahlbetonstitzen erfolgt eine Verdickung der Bodenplatte gemaB statischen Erfordernissen.

AuBenwidnde / Fassade

Die AuBenwé&nde sind aus tragendem Mauerwerk / Stahlbeton hergestellt.

erbalten ein Wirmedammverbundsystem mit einer hellen sandfarbenen Cberputzschicht (Farbton
Maroc/ wie Loftgebdude Griinberger Str. 26). Die Fenster der Erdgeschosses kénnen nach Bedarf
auch bodentief ausgefiihrt werden.

In den Penthouseebenen werden die Fassadenbereiche mit gewelltes Aluminiumblech verkleidet.
Teilbereiche kéinnen auch geputzt, jedoch farblich an das Aluminiumblech angepasst werden. Die
Lage der Fenster kann etwaigen Grundriss Verdnderungen angepasst und ebenso wie im Erdgeschoss
bodentief ausgeflihrt werden.

Das Erscheinungsbild der Fassade wird in Aniehnung an das Loftgebdude Griinberger Str. 26
ausgefiihrt. In der Dachebene werden die Fassadenbereiche in farblich grauem Putz und
Afuminiumblech {gewellt} ausgefiihrt.

Innenwinde

Die Wohnungstrennwinde werden in Massivbauweise (Stahlbeton, Mauerwerk) gemaB Statik
hergestelit.

Alle nicht tragenden Innenwande werden als teichte Sténderwédnde mit Gipskartonbekieidung geman
schallschutz- und brandschutztechnischer Anforderungen ausgebildet. In Nassbereichen wird
feuchtbestdndige Gipskartonbekleidung verwendet. Alle Sté8e Wand / Wand und Wand / Decke
werden dauerelastisch versiegelt.

Decken

Die Stahlbetondecken werden als Filigrandecken gréftenteils mit deckengleichen Unterziigen
ausgefihrt. Im Bereich der Bader, Du/WC, WC; Flure und Dielen werden die Decken in Trockenbau
{Gipsplatten) abgehéngt und Downlights in ausreichender Zah! eingebaut.

Dach

Das Flachdach (iber dem Penthouse 5.0G ist als Stahlbetonkonstruktion konzipiert. Die
Terrassenbereiche werden mit Hartholzdielen belegt.
Das Flachdach Uber dem Penthouse im DG ist als Holz- Stahlkonstruktion mit dariiber liegendem

Griindach (extensive Dachbegriinung} konzipiert.



Das Treppenhaus setzt sich als Massivbau bis ins DG fort.
Auf den Dachfldchen werden je nach Bedarf in Art und Umfang Sonnenkollektoren angebracht.

Klempnerarbeiten

Samtliche Klempnerarbeiten werden aus Zinkblechen hergestelit. Der obere Fassadenabschluss erhilt
zur Betonung eine Attika mit Schattenfuge, alternativ ein Zinkblechgesims mit ausreichendem
Unterschnitt {Tropfkante).

Heizung, Warmwasser

Beheizung und Warmwasser erfolgen (ber Fernwdrme und Solarthermie. Zur welteren nachhaltigen
Reduzierung der Heizkosten werden alle Wohnungen und auch das Gewerbe mit FuBbodenheizung
und Einzelraumsteuerung ausgestattet. Warmemengenzidhler werden dieser zentralen Steuerung
vorgeschaltet. Die Heizungsleitungen werden aus Alu-Verbundrohren hergestellt und nicht sichtbar in
Schéchten oder im FuBbodenaufbau verlegt. Die Bider erhalten Handtuchheizkérper.

Liiftung / Oberlichter (RWA)

Die Tiefgarage wird durch die Tiefgarageneinfahrt sowie Liiftungsschéchte im nérdlichen hinteren
Grundsticksbereich natirlich querbeliiftet. Die Mindestliftungsdffnung von 3000 cm2 pro Stellpiatz
wird dabei eingehalten.

Die sonstigen Kellerbereiche werden durch Lichtschichte beliiftet.

Innen liegende Bader und WC erhalten eine mechanische Entiiftung. Bei Umplanungen in den
Penthouses ist der Einbau zusatzlicher Oberlichter in die Dachftache mdégtich. Zur Entrauchung des
Treppenhauses ist im Dach ein RWA mit mind. 1 m2 freiem Querschnitt vorgesehen.

Elektroinstallation

Alle Rdume werden mit einer ausreichenden Anzahl von Schaltern und Steckdosen (Gira) ausgestattet
{6 -10 Stiick je nach ZimmergriBe).

Die Leitungen werden unter Putz verlegt.

Die Terrassen erhalten eine AuBensteckdose, schaltbar von innen

und eine AuBenbeleuchtung (Bega) Schalter von innen.

Alle Wohnungen werden an eine zu installierende zentrale Klingel/ Gegensprechanlage mit Kamera
und automatischer Tlrdffnungsanlage angeschlossen. Ausfiithrung in Edelstahl.

Treppenhaus

Die Treppenhauswaénde werden in verputztem Mauerwerk bzw. Stahlbeton (Fahrstuhlschacht)
ausgefihrt. Die Treppenlédufe und Podeste sind ebenfalls aus Stahlbeton (Ortbeton / Fertigteil)
ausgefihrt. Gelander werden aus Flach- oder Rundstéhlen, Farbe stahlgrau, Handlauf in Edelstahl

ausgefihrt.

Der Eingangsbereich erhélt einen Belag aus Naturstein. Sonstige Gestaltung nach Vorgabe des
Architekten.

Die Briefkastenanlage ist im Eingangsbereich der jeweiligen Gebdude untergebracht (Ausfihrung in
Edeistahl}.

Fenster / Fensterbinke

Es werden Holzfenster mit Isolierverglasung (U - Wert 1,0) und Dreh- / Kippbeschidgen eingesetzt.
Farbe Kiefer 2 / wie Loftgebdude Griinberger Str. 26.
Die Sprossenteilung der Fenster kann vom Architekten, den rdumlichen Notwendigkeiten angepasst

werden.
Die Innenfensterbénke werden in Holz ausgefiihrt und farblich der Farbe der Innenfenster angepasst.

Die Fenster / Fenstertiiren erhalten Griffe in Edelstahl.
Die Fensterbanke auBen werden optisch als Klinkerrollschicht {Material Klinker) ausgefiihrt/ wie

Grianberger Str. 26.

Tiiren

Die Wohnungen erhalten dicht- und selbst schlieBende, Einbruch hemmende Wohnungseingangstiiren
mit Sicherheitsbeschlag und PZ- Schioss.

Die Innentlren werden als Holzwerkstofftliren (Hohe 213,5 cm) mit Holzumfassungszarge end
beschichtet weib ausgefiihrt.



Sie erhalten Leichtmetallbeschlage und Buntbartschidsser. Alle Griffe in Edelstahl

Estricharbeiten

Die Wohnraume erhalten einen FuBBbodenaufbau aus Estrich auf tritt schall ddmmender
Ausgleichsschicht. Bader, WC und Hauswirtschaftsrdume erhalten eine Abdichtung gem. DIN.

FuBbdden

Als Bodenbelag wird in allen Zimmern, Fluren und Dielen ein Holz- Mehrschichtparkett (Eiche heil
oder dunkel, Buche etc.} verlegt.

Die Kiichen und Sanitarbereiche erhalten einen Natursteinbelag.

Die Terrassen erhalten einen Oberbelag Hartholzdielen.

Fliesenarbeiten

Alle Bider, Duf WC und WC werden nach Gestaltungsplanung gefliest. Duschen werden in jedem Fall
tiirhoch gefiiest. Alle nicht gefiiesten Bereiche erhalten einen Dispersionsanstrich (Farbe weiB)
gestrichen.

Bader / Duschen / WC / Kiichen

Die Armaturen entsprechen gehobenen Standard (Friedrich Grohe o. glw.)

Alle Sanitdrobjekte werden in weif (Keramag o. giw.) eingebaut. Die Anschliisse werden in
Vorwandinstallationen ausgefiihrt. Es werden Warm- und Kaltwasserzdhier eingebaut. innen liegende
Bader, Du/WC oder WC erhalten eine mechanische Entliiftung.

Bad

Acryleinbauwanne 180 / 80 cm bzw.

Flachduschtasse 90 / 90 ¢cm mit Echtglasduschabtrennung Fa. Sprinz o. glw.
Einhebelmischbatterie mit Brausegarnitur

Wandhéngendes Porzellan-WC mit Spilkasten und Aquastop Funktion
Waschtisch, Porzellan, ca. 60 cm breit, mit Einhebelmischbatterie
Waschmaschinenanschiuss

Géste WC

wandhéngendes Porzellan-WC mit Spllkasten und Aquastop Funktion
Waschtisch, Porzellan, ca. 50 cm breit, mit Einhebelmischbatterie
Waschmaschinenanschluss

Kiiche

Es werden die Sanitdranschliisse fir Kalt- und Warmwasser, Abwasser und Geschirrspiiler hergestellt.
Es werden Elektroanschliisse fiir Kithlschrank, Herd und Dunstumlufthaube hergestelit.

AuBerdem 3 - 4 Doppelsteckdosen

Grundsétzlich werden die Anschitisse gem. Kiichenplan des Kaufers ausgefiihrt.

Die Lage und Anzahl der Installationsschéchte kann von der voriiegenden Planung abweichen

Kaminanschluss

Jede Wohneinheit und das Gewerbe wird mit einem Kaminanschluss ausgestattet.
Die Lage des Kaminanschlusses kann noch geringfiigig abweichen.

Malerarbeiten

Alle wWande und Decken werden in notwendigen Teilbereichen gespachtelt und mit einem deckend

weiBen Dispersicnsanstrich versehen.
Die Wande des Treppenhauses erhalten einen matten Latexanstrich {heller Farbton/ abwaschbar).
Die Deckenspiegel erhalten hellen einen Dispersionsanstrich {(Farbe nach Angabe des Architekten).

Schlosserarbeiten

Terrassengeldnder werden aus Flach- oder Rundstadhlen, verzinkt, Farbe stahlgrau, Handlauf in
Edelstahi ausgefihrt. Die bodentiefen Fenster ohne vor gelagerte Terrassen erhalten ein
franzosisches Gelénder in gleicher Ausfihrung.



AuBenaniagen

Der Gartenhof wird gema8 der Freifidchenplanung gestaitet. An der Hoffassade werden AuBenleuchten
mit Energiesparlampen und D&mmerungsschalter angebracht.

Die Freiflichen des Gemeinschaftseigentums werden gértnerisch gestaltet: Rasenfldchen, Pflanzbeete,
Spielplatz und Sitzgelegenheiten bilden ein angenehmes Wohnumfeld-Ambiente.

Umgestaltungen aufgrund von Anforderung der Feuerwehr sind mdglich.

Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten vorgelagert eine Terrasse und einen Gartenanteil. Die
privaten Garten erhaiten einen Rollrasen und Hecken als optische Abgrenzung. Jeder K&ufer einer
Erdgeschosswohnung mit Sondernutzung Garten hat das Recht einen geschlossen Container
{Tonnengarage Fa. Menz Holz) fiir Gartengerate {¢a. 2,00 m x ca. 0,90 m, Héhe ca. 1,15 m) auf dem
Bereich seiner Sondernutzung zu errichten, allerdings ohne Fundament.

Die genau Flache und Position an den diese Container zu errichten sind, ist in den Pldnen
(Sondernutzung Garten} der Teilungserklérung ausgewiesen.

Grundsétziich durfen die Garten individuell gestaitet werden. Ausgenommen die Errichtung von

massiven Mauern,
Hecken sollten max. eine Héhe von 1,60 m -1,80 m haben. Buschwerk und kleine Bdume nicht héher
als 3,00 m und einen Abstand von min. 3m zur ndchsten Sondernutzung Garten des Nachbarn.

Spielplatz

Der Spielplatz wird in seiner GroBe und Ausstattung gemaB der Spielplatzverordnung hergestellt. Es
gibt eine Sandspielftdche, zwei Spielgerdte (groBe Sandkiste, Kletterhaus) sowie Sitzmdéglichkeiten.

PKW-Stellplitze / Tiefgarage / Kellerrdume

Im Untergeschoss sind die Tiefgarage sowie Mieterkeller und Funktionsrdume (Hausanschiussraum,
Fahrradabstellpldtze) untergebracht. Umplanungen der Lage und GréBe der verschiedenen R&ume ist
mdéglich. Jeder Mieter erhalt jedoch einen mindestens 6 gm groBen Kellerraum und die Méglichkeit
der Mitnutzung eines mindestens 20 gm groBen Gemeinschaftskeller je Lofthouse. Alle Bereiche
werden (ber die Treppenhauser erschlossen.

Die Zu- bzw. Ausfahrt miindet direkt auf die Kopernikusstrasse.

Das Zufahrtstor kann mittels Fernbedienung gedffnet werden.

Milistellplatz

Im Erdgeschoss, neben dem Durchgang zum Treppenhaus, befindet sich der Millraum.
Der Millraum wird in einem Schacht (F90) dber Dach mechanisch entliftet.

Sicherheit

Der Durchgang in die Wohnanlage wird durch ein mit dem Schriftzug ,Kopernikushéfe™ verziertes
leichtgingiges Stahltor versehen, dass an die Video- Gegensprechanlage angeschlossen ist.
Die Einfahrt-in die Tiefgarage erhélt ebenfalls ein Verziertes Stahltor das mit einer Fernbedienung oder

dem Hausschliissei gedffnet und geschiossen werde kann.

Der gesamte Erdgeschossbereich und die Terrassentiiren des 1. Obergeschosses werden mit
Verbundsicherheitsglas (VSG) ausgestattet.

Die Einbruch hemmenden Wohnungseingangstiren erhalten einen Sicherheitsheschlag mit
Aufbohrschutz (WK 2 / Klimaklasse 3).

Sonnenschutz

Terrassen werden ggf. mit Markisen (Farbe Markisengestinge/ Markisenstoff - aluminiumfarben/
grau), Fenster mit Innen- oder AuBenrolladen (aluminiumfarben/ grau)

Sonstiges

Die eingezeichneten Kiichen und sonstigen Einrichtungsgegenstidnde gehéren nicht zum
Leistungsumfang.

Die TV-Versorgung erfolgt iiber Breitbandkabel.



Materialpreisliste (Brutto)

Kopernikusstr. 32

Stand 17 06 2008

Artikel Material Bauteil Bemerkungen Fabrikat Einheit Preis
Beschlige Edelstahl/ Matt Hauseingangstir Tasmania Karcher Stck 250,00
Edelstahi/ Matt Wohnungseinganstir Tasmania Karcher Stck 150,00
Edelstahl/ Matt Zimmertir Tasmania Karcher Stck 50,00
Edelstahl/ Matt Badtir Tasmania Karcher Stek 65,00
Edelstahl/ Matt Fenster Tasmania Karcher Stck 30,00
Armaturen Chrom Waschtisch Eurodisc Grohe Stek 150,00
Chrom wWanne Eurodisc Grohe Stck 250,00
Chrom Dusche Eurodisc Grohe Stck 165,00
Sanitdr Objekte Keramik wWC KERAMAG/Nr.1/Plan | Stck 180,00
Keramik Waschtisch KERAMAG/Nr.1/Plan [ Stck 180,00
Acryl Wanne incl. Trager KERAMAG/Nr.1 Stck 600,00
Acryl Duchtasse incl. Trager, KERAMAG/Nr.1 Stck 450,00

Glas Duschabitrennung Eckverglasung Sprinz 1.500,00 |-
Elektro Schalter | ReinweiB Schalter GIRA S- Colour Stck 12,00
ReinweiB Steckdose GIRA S- Colour Stek 7,50
Reinweil TV/Multimedia GIRA S- Colour Stck 8,00
Reinweil Dimmer GIRA S- Colour Stck 85,00
Bodenbel3ge Holz Fertigparkett 2-5chichtparkett gm 45,00
Linoleum auf Wunsch gm 45,00
Briefkdsten Stahl Stck 70,00
Kiingeldriicker Colour/Alu Treppenhduser TX 44 GIRA Stk 25,00
Tiiren Réhrenspantlir Zimmer, u. - Badtir CPL-Oberfla./Wei Stek 175,00
Vollspantir Schiebetdr CPL-Oberfla./WeiB Stek 450,00
Vollspantir Wohnungseinganstir ET-1/WK-2 Stck 700,00
Beleuchtung Edelstahl/Matt Bad und Diele Einbaustrahl./Rund | RZB Stck 12,00
Edelstahl/Matt Treppenhduser Wand,-Deckenleu. | Glashiitte Limburg Stck 200,00
Edelstahl/Matt Hofbeleuchtung Wandieuchten Glashiitte Limburg | Stck 150,00
Fliesen Keramamik Wandiliesen gam 25,00
Bodenfliesen qm 45,00




